Wer oder was ist ein ,,Sachverstandiger“?

Der Begriff ,Sachverstandiger” ist in Deutschland nicht geschitzt. Grundsatzlich kann
sich jeder ,Sachverstandiger nennen, der in einem bestimmten Fachgebiet Gber
herausragende Kenntnisse und berufliche Erfahrung verfiigt und dies nachweisen
kann.

So weit, so gut. Doch was bedeutet das nun fiur Sie als Verbraucher?

Wie herausragend und wie umfassend die Kenntnisse der Person sind, die Sie
beauftragen, konnen Sie als Fachfremder nur schwer beurteilen. Daher ist es ratsam,
jemanden zu beauftragen der nachweisen kann, dass seine Kenntnisse von einer
entsprechend fachkundigen unabhangigen Stelle geprift und Uberwacht werden.

Diese Institutionen stellen sicher, dass der Sachverstandige samtliche
Voraussetzungen erfillt, um seine Arbeit gewissenhaft und ordentlich zu erledigen.
Im Rahmen von schriftlichen und mundlichen Prifungen, dem Abliefern von
Arbeitsproben und dem Nachweis von Weiterbildungsmal3nahmen, sowie einer
langjéhrigen beruflichen Erfahrung wird der Sachverstandige regelméafig iberwacht
und somit eine hohe Qualitat seiner Arbeit gewahrleistet.

Welche Arten von Sachverstandigen es im Bereich Immobilienbewertung gibt und
welchen Institutionen sie angehoren, sehen Sie in der nachstehenden Ubersicht.

Offentlich bestellte und vereidigte Sachverstandige sind dabei in Deutschland die
hdchst anerkannten Sachverstandigen.

Nach ISO / IEC 17024 zertifizierte Sachverstandige sind in Deutschland mit den
offentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen geleichgestellt und zusatzlich
europaweit anerkannt. Um der Norm zur Personenzertifizierung gerecht zu werden,
muss die zertifizierende Stelle mit ihrem Zertifizierungsprogramm bei der Dakks
(Deutsche Akkreditierungsstelle) gelistet sein, sie stellt die Einhaltung samtlicher
Vorgaben sicher. Sachverstandige von anderen Zertifizierungsstellen werden zum
Beispiel vom Finanzamt nicht akzeptiert, da keine Prifung der Zertifizierungsstelle
auf Einhaltung aller Normenvorgaben bzw. deren Zertifizierungsprogramm durch die
Dakks erfolgt ist. Es sind derzeit in Deutschland nur 6 Stellen akkreditiert.

Gutachten von o6ffentlich bestellten und vereidigten Sachverstéandigen, sowie nach
ISO /IEC 17024 zertifizierten Sachverstandigen, als auch Gutachten von den
Gutachterausschissen werden Uberall akzeptiert. Bei den anderen Qualifikationen
gibt es Ausnahmen.



Offentlich bestellte und vereidigte Sachverstandige

Merkmale

Institutionen

Von Bestellkdrperschaft in
formlichem Verwaltungsverfahren
ernannt

Verwaltungsakt

Hohes Niveau der fachlichen
Qualifikation

Anerkennung
Sachverstandigenordnung
Berufshaftpflichtversicherung
Befristet auf 5 Jahre

Nur in Deutschland
Gutachten werden Uberall
akzeptiert

IHK

HWK

Ingenieur- und
Arichitektenkammern
Landwirtschaftskammern
Aufzahlung nicht abschliel3end

Zertifizierte Sachversténdige (Personenzertifizierung gem. ISO / IEC 17024)

Merkmale

Institutionen

Zertifizierung nach europaischer
Norm

Zertifizierungsstellen sind bei der
DAKKS akkreditiert

Befristet auf meist 5 Jahre
Fachprifung schriftlich, mtndlich
Einreichung von Gutachten
Umfangreicher Prifungskatalog
Rezertifizierung
Weiterbildungspflicht
RegelméaRige Kontrolle des
Sachverstandigen

Europaweit gultig

Gutachten werden tberall
akzeptiert

HypZert GmbH

Sprengnetter Zertifizierung GmbH
DIA (Deutsche Immobilien
Akademie)

Eiposcert GmbH

1Q Zert

Hochschule Anhalt izert

Verbandssachverstandige

Merkmale

Institutionen

Nachweis Qualifikation gegenuber
Fachverband /
Prufungsausschuss

Anerkennung der
Verbandsrichtlinien
Weiterbildungspflicht

DGuSV (Deutscher Gutachter und
Sachverstandigenverband)

BVS (Bundesverband o6ffentlich
bestellter und vereidigter
Sachverstéandiger)

BDSF (Bundesverband Deutscher




- Oft Nachweis Sachverstandiger und
Vermdgensschadenhaftpflicht Fachgutachter)

- Oft befristet auf 2 Jahre - Aufzéhlung nicht abschlie3end

- Gutachten werden nicht tberall
akzeptiert (z. B. ausgeschlossen
beim Finanzamt)

Personenzertifizierung durch DEKRA oder TUV

DEKRA und TUV haben eigene Ausbildungsakademien und prifen und zertifizieren
die Teilnehmer der Lehrgange anschlielRend auf3erhalb und unabhéangig von der
Akademie. Es werden schriftliche Prifungen abgenommen und Arbeitsproben
gefordert. Auch hier erfolgt nach einer befristeten Zeit eine erneute Uberprufung und
der Sachverstandige muss sich entsprechend weiterbilden. Auch ihre Gutachten
werden nicht Uberall akzeptiert (z. B ausgeschlossen beim Finanzamt)

Gutachtenerstellung durch die Gutachterausschiisse der Bundeslénder

Ehrenamtliche Mitglieder der Gutachterausschiisse werden vom Amt fr
Bodenmanagement des entsprechenden Bundeslands fir eine befristete Zeit von 5
Jahren bestellt. Auch hier wird vorab die fachliche Eignung Uberprift. Es erfolgt eine
formliche Ernennung. Kunden kénnen die Gutachterausschisse mit der Erstellung
von Gutachten beauftragen. An der Gutachtenerstellung wirken dann immer drei
ehrenamtliche Mitglieder aus unterschiedlichen Fachrichtungen (Makler, Gutachter,
Ingenieure, Finanzamt, etc.) mit. Die Gutachten des Gutachterausschusses werden
Uberall akzeptiert.

Weitere Sachverstandige

Des Weiteren gibt es noch Gerichtssachverstandige und Schiedsgutachter. Deren
Beauftragung erfolgt jedoch nicht durch private Auftraggeber, sondern durch die
Gerichte bzw. durch Schiedsrichter.




